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> Over mij

Fontein Makelaardij is sinds 2006 een zelfstandig NVM makelaarskantoor in de regio
Nijmegen met makelaar Maarten Fontein als drijvende kracht achter de onderneming.
Maarten heeft, voordat hij startte met Fontein Makelaardij, ruim 8 jaar ervaring
opgedaan in de regio Nijmegen en heeft zijn carriere in 2004 mogen bekronen met een
NVM certificering. Sinds obtober 2010 is Fontein Makelaardij gevestigd in een prachtig
kantoorpand aan de Staringstraat/hoek Oranjesingel.

Fontein Makelaardij hanteert een nuchtere aanpak binnen wat soms een snelle wereld
lijkt te zijn. Men houdt alle facetten rondom een koopwoning simpel en overzichtelijk
voor u, hetis per slot van rekening vaak spannend genoeg om een woning te kopen of
verkopen. Samen met een professionele en vooral persoonlijke benadering maakt dat
Fontein Makelaardij uw makelaaris!

Waarom Fontein Makelaardij?

- NVM makelaar met meer dan 20 jaar kennis en ervaring in deze regio

- 1 op 1 contact, korte lijnen dus

- no nonsense werkwijze

- ook ’s avonds en in het weekend contact via WhatsApp

- verkopers geven een 9,5 als rapportcijfer voor het geleverde werk, op basis van ruim 36
beoordelingen

- wij werken op no cure, no pay

- alle woningen worden professioneel gefotografeerd en ingemeten

- directe samenwerking met een onafhankelijke hypotheekadviseur



> Omschrijving

Ruime bouwkavel van 1.895 m2 voor het bouwen van één vrijstaande
schuurwoning met eventueel bijgebouwen. De kavel ligt aan een
rustige weg met vrij uitzicht over een landelijke omgeving.

De nog te bouwen woning (type schuurwoning) mag een maximale
breedte hebben van 20 meter en een maximale diepte van 15 meter.
De goothoogte mag maximaal 6 meter bedragen terwijl de
bouwhoogte maximaal 9 meter mag zijn. Er mag nog voor maximaal
80 m2 aan bijbehorende bouwwerken gebouwd worden. Een en
ander is verder terug te lezen via het online bestemmingsplan
Eindweg 9, Middelaar (omgevingswet.overheid.nl). Deze is eveneens
op te vragen via de makelaar.

Locatie.

De Eindweg is een rustige straat die via de westzijde het dorp
Middelaar ontsluit. De kavel ligt in een kleinschalig nieuwbouwplan
waar een oude agrarische bestemming heeft plaatsgemaakt voor
wonen.

Middelaar ligt in de gemeente Mook en Middelaar dat de meest
noordelijke gemeente in de provincie Limburg is. Het dorp ligt tussen
de Maas en de St. Jansberg waardoor er voor natuurliefhebbers,
wandelaars en fietsers voldoende te beleven valt.

Bijzonderheden:

- de overdrachtsbelasting bedraagt 10,4%

- bouwrijp te maken door koper

- binnen de bestemming Wonen bestaat de mogelijkheid tot
beroepsmatige activiteiten aan huis

- er geldt een volgens het beeldkwaliteitsplan een beplantingsplan
voor het gehele nieuwbouwproject waarbij de scheidingen tussen de
kavels zoveel mogelijk hagen en solitaire bomen komen. In het geval
van deze kavel betreft het beukenhagen, lindes en een maasheg
(meidoorn). Dit is reeds door verkoper uitgevoerd.

- eris een schets en prijsindicatie aanwezig van een mogelijk ontwerp
op deze kavel. Informeer naar de gegevens via de makelaar.



o .J-An;iéﬁ4.ﬁ\h : "ﬁilﬁiﬁumé'm-r'

-]







Kadaster

Kadastrale kaart

Ontdek het perceel...

van Eindweg ong

Uw referentie: eindweg

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 januari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Mook en Middelaar
Sectie C
Perceel 2361

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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“Bouw Jij
binnenkort op

deze locatie



Indien u geinteresseerd bent in deze woning, wilt u uiteraard ook weten hoe uw financiéle plaatje eruit komt te
zien. Uw persoonlijke situatie, wensen en toekomstverwachtingen spelen hierbij een belangrijke rol. Om dit voor u
uit te rekenen, werkt Fontein Makelaardij samen met Huis & Hypotheek Nijmegen.

Wat kan Huis & Hypotheek voor u betekenen?
Wij zetten de mogelijkheden graag duidelijk en transparant voor u op een rij en helpen u bij het maken van uw
keuze, onafhankelijk en daardoor ook objectief. Wij zijn als één van de grootste hypotheekketens in staat u de

hypothecaire producten aan te bieden van vrijwel alle grote banken en verzekeraars.

Daarnaast is Huis & Hypotheek Nijmegen één van de weinige Keurmerk-kantoren in Nijmegen. Voor ons
vanzelfsprekend, voor u een garantie dat u bij ons in goede handen bent.

Wilt u meer inzicht in uw financiéle mogelijkheden? Belt u ons dan voor een vrijblijvend adviesgesprek. Ook als u
al een offerte heeft van een andere bank, geven wij u vrijblijvend een ‘second opinion’ of wij het aanbod kunnen
verbeteren. Daar wordt u dus alleen maar beter van.

Graag tot binnenkort!

Jeroen Pere
Erkend Hypotheek Adviseur

Bij onze advisering maken wij een objectieve keuze uit hypotheekproducten van onder andere:

ABN Amro DBV Hypotrust PVF Achmea Hypotheken
AEGON Delta Lloyd ING Bank Rabobank

Allianz Direktbank Insinger de Beaufort Reaal Verzekeringen

De Amersfoortse Erasmus Klaverblad SNS Bank

Argenta Falcon Leven NNEK UCB hypotheken

Avéro Archmea Florius Nationale-Nederlanden Van Lanschot Bankiers
Bank of Scotland Fortis ASR Obvion Westland/Utrecht

BLG Hypotheken Generali Onderlinge 's Gravenhage Woonfonds Hypotheken
Cardif De Goudse Postbank Zwitserleven

Cordares

Wilt u weten of u het huis van uw dromen kunt betalen. De hypotheekadviseur

Huis & Hypotheek Nijmegen

Staringstraat 11 (hoek Oranjesingel)

6521 AE Nijmegen

HUIS & HYPOTHEEK

Haal het beste advies in huis.

van Huis & Hypotheek Nijmegen rekent het graag voor u uit.

024 360 13 40

nijmegen@huis-hypotheek.nl

www.huis-hypotheek.nl



Aankoop
Verkoop
Taxatie

GRATIS WAARDEBEPALING —

van 35

Heeft u verkoopplannen en wilt u weten beoordelingen
hoeveel uw woning waard is? 9 5
J

Neem dan contact op met ons via

info@fonteinmakelaardij.nl of bel ons op (024) 373 63 62.

Persoonlijk en betrokken
in Nijmegen e.o.

FONTEIN
makelaardij
funda NWWI M 1

Staringstraat 11 Nijmegen T (024) 373 63 62 M 06 - 1061 6922 wwuw.fonteinmakelaardij.nl




INTERESSE

in deze kavel?

Neem gerust contact met ons op!
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